
实施办法和时间安排 完成情况 备注

总图：结合地形调整建筑、道路的布置和标高，减少挖填方量、道路
的体量，节省投资

总图：设计好车道、消防、塔楼首层人员疏散

总图：自身土地资源及周边相关市政等方面资料的最大化利用

总图：容积率做足，按照货值最大化且对零误差报建与设计总建筑面积

建筑方案：商业最大化，挖掘项目商业价值的合理最大化，从商业平
面布局及层高等要求着手

建筑方案：功能合理化，业态功能组合的合理化，对平面方案进行分析

建筑方案：流线清晰化：从地上整体规划到地下车行流线，及室内动线

建筑方案：平面精细化,平面布局合理完善，实现公摊最小化

车位:综合车道布置、结构柱网布置和机电设备布置，实现停车率最大

节能：对可能影响节能的方案布置，提出意见

层建筑方案：提出层高建议，根据不同产品类型进行合理化分析

对方案进行结构方案分析（主要含超限、结构形式、层高等分析），
并进行结构试算

对地质勘察报告和安评报告提出意见

编写《结构设计优化技术措施》并与设计院沟通
8月22日，已与初步意见意见一起提供，并于会
上已与设计院沟通

基础选型和地下室底板分析报告

地下室和上层梁板布置方式的经济性分析报告 8月29日，沟通顶板厚度问题

结构转换技术经济性分析报告

其它项分析，如地面粗糙度

项目的定位，机电系统的方式

市政方面需要对接的东西

交付及验收标准，对各处所含机电系统的要求（如：为小租户预留应
急电源、卫星电视、数字电视、排油烟、末端空调系统是否安装、电
梯标准等）
考虑业主营销部对项目的销售模式及物管方面的要求及项目的策划

项目是否有绿色、节能认证

环评、各相关部门征询意见、其他顾问或酒管需求，为项目后期运作
打下基础

实施办法
8月31日已向设计院交待工作，并发了该工作表
。

提前提供相对完善的地下车库平面图，以便进行车位优化 审图过程中有优化，优化空间不大，没有做为
专项

提供商业、住宅无障碍设计内容，如坡道、出入口、车位、电梯等 已完成

提供首层总图，图中须有地下室风井、楼梯等出地面内容 已完成

建筑专业提供首层、标准层、屋面平面图，此平面要求：
1，厨房、卫生间、阳台、空调位等套入给排水专业水立管位置等内
容。
2 厨房 卫生间 阳台降板内容

已完成

提供结构布置图，核对结构平面布置对建筑的影响 已完成

设计院提供模型；协助设计院进行模型计算等工作 已完成

根据计算模型，进行第二次结构方案分析，如超限、增加型钢等情况 已完成

基础图先出时，进行基础图施工图审核和优化 已完成

设计院提供具有代表性的板、梁和墙柱配筋方式（可以分阶段），对
配筋方式提出意见

本项目开始咨询时，初步设计已经这些内容

实施办法

设计院提供完成版施工图和计算书 已完成

检查第一阶段分析结果的落实情况 已完成

根据《设计技术措施》逐条审核施工图 已完成

针对具体的施工图提出优化意见 已完成

检查意见落实情况 已完成

配合第三方审图，与甲方配合，同设计沟通落实审图意见 已完成

整理优化咨询报告并提交建设方 已完成

铜陵市步行街及周边旧城改造项目4-2地块--优化工作计划表

结构
专业

1、本项目优化咨
询开始时，初步
设计已完成。
2、结合初步设
计，各专业提出
咨询意见。
3、8月23日，建
设方、设计院和
人防院等已开会
沟通。
4、结构专业结合
初步设计，完成
了基础形式、梁
板体系布置等的
分析。
5、4-1地块为180
厚，没有执行《
地下室顶板厚度
》

各专
业

1、建设方、设计和咨询公
司在设计过程中的互动。
2、此阶段由设计院根据完
成情况，不定时提供模型
和图纸资料。
3、咨询公司尽快提供意
见，以免影响设计进度。

1、设计图纸完成后，咨询
公司审核图纸，提出意见
后沟通，并由咨询公司复
核修改情况。

2、咨询公司一般3~5个工

作日内审完；2~3个工作日

后，由建设方组织沟通会
议。

第一阶段（方案和初步设计阶段）：结合建设方的具体要求，确定各专业
的方案和对后面设计有较大影响的重要决定：

第二阶段（施工图完成阶段）：及时发现问题，避免后期改动太大；协助
建设方及时回复设计过程中的设计方的疑问；协助设计方解决设计过程中
遇到的难题；把握设计阶段的设计情况并发现新的问题。

第三阶段（施工图后阶段）：结合建设方的设计任务书、国家施工图设计
深度要求等，审查施工图设计施工图的完成情况；复核前面意见的落实情
况；再一次提出优化建议。

建筑
专业

结构
专业

1、结合建筑方案或初步设
计，由咨询公司主动提出
意见和分析报告，后由甲
方组织召开会议，沟通确
定。
2、咨询公司提出意见和分
析报告一般5个工作日，建

设方和设计收到意见后1~2
个工作日后开会沟通。

建筑
专业

机电

高
正
咨
询
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